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Styrelsen f6r Brf Svérdsliljan 1 fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETSBERATTELSE
Foreningens lindamal

Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen och féreningens fastigheter

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Féreningen #ger och forvaltar fastigheterna Méssen 2 och Tunet 3 i Solna kommun, Fastigheterna 4r
uppforda i regi av JM och den totala anskaffningskostnaden for foreningens hus uppgar till 208 180 tkr.
Inflyttning i foreningens fastighet pabdrjades augusti 2009 och avslutades december 2009. Féreningen
Overtog det ekonomiska ansvaret efter JM under 2010. Féreningens ursprungliga lanefinansiering
uppgick déa till 51 000 tkr.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en #kta bostadsrittsforening
och innehar sin mark med &ganderitt.

F éstighetema har dsatts vérdedr 2009. For bostadslédgenheterna utgick halv fastighetsavgift, till och med
ar 2019. Frén ar 2020 utgar full fastighetsavgift. Féreningen betalar fastighetsskatt for lokaler och
garage. Taxeringsvérde uppgar till 188 918 000 varav 62 192 000 kr avser mark.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom avtal via "Bostadsrétterna” hos Folksam. Skadedjursdelen dr
via dem aterforsikrad hos Anticimex.,

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har ingen andel i samfillighetsforening,
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P4 fastigheten finns tvd flerbostadshus innehdllande 68 ldgenheter, samtliga upplétna med bostadsritt
samt 2 kommersiella lokaler (tréningslokal 80 kvm, mobilmast 7 kvm). Den totala boytan uppgér till
5 730 m2. Total lokalyta uppgar till 807 kvm.

Légenhetsférdelning
23 st 2 rok
14 st 3 rok
26 st 4rok
5 st 5rok

Foreningen disponerar 6ver 36 garageplatser samt 9 utomhus parkeringsplatser, samtliga 4r utrustade
med laddbox f6r elbilsladdning,

Innehav av lokaler

Hyresg#st Lokaltyp Yta m2 Kontraktstid
Svenska N'ergy AB (556591-8868) Tréningslokal 80 2026-09-30
Telia Roof Infra AB (559438-2235) Mobilmast 7 2025-09-30

Gemensamhetsanldiggningar
Tillsammans med Brf Méssen i Jdrvastaden, ansvaras fér gemensamhetsanlédggning avseende koryta,
dagvattensanldggning och ddrmed tillh6rande anlédggningar.

Virme och ventilation

Frénluftsvirmepump ansluten till ventilationssystemet fran varje ldgenhet fér virmeétervinning,
Fastigheterna &r anslutna till fjarrvéirmenétet hos Norrenergi AB. Beriknad energiprestanda uppgér till 84
kWh/m2 per ar enligt uppréttad energideklaration frén 2019.

Denna deklaration skall gora det méjligt for vara medlemmar att ansdka om s kallade grona bolén.

Bostdderna har FX-system med tilluft via tilluftsradiatorer. Samlingsflaktar inom fldktrum ger grundflsde
i lagenheter. Till samlingsfldktar &r virmeétervinningsbatterier kopplade.

Bredbandsanslutning
Anslutning till "TriplePlay" med Telia Sverige AB, gillande fram till 2027-01-15. Bredband fiberlan
1000/1000 Mbit/s (med WiFi och HD-box), vilket ingér i avgiften till foreningen.

Inre underhall

Enligt féreningens stadgar ansvarar bostadsréttshavaren for ldgenhetens underhall, Enligt tidigare ars
styrelsebeslut, har féreningen dock Svertagit ansvaret for bytet av samtliga tilluftsfilter i fastigheterna.
Byte av tilluftsfilter utfors arligen pa foreningens bekostnad.

Teknisk forvaltning

Wahlings Installationsservice AB (WIAB) ansvarar for foreningens tekniska férvaltning. Service av
hissar (LT .K.), stddning (Lottas stid), tradgardsskotsel (Sjolanders Mark & Miljé AB), snérdjning och
sandning (ABIMA).

Ekonomisk forvaltning
Emvix Forvaltning & Byggservice ansvarar f6r féreningens ekonomiska forvaltning,

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.
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Planerad verksamhet for kommande ir

Inget storre underhall &r planerat under de kommande &ren.

Prioriterade arbeten for 2024 dr:

Kostnader f6r foreningens planerade underhall enligt underhélisplanen, kommande femarsperiod:

- Inom ett 4r, berfiknas understiga 500 tkr.

- Senare &n ett & men inom fem &r, berdknas understiga 2000 tkr (frimst malningsarbeten enligt
underhéllsplan) '

Verksamhet under Aret, utéver vad som framgar av forvaltningsberiittelsen

Framtida bediémning

Fortsatt samarbete med "Svenska Bolan" for att férhandla vara 1an hos bankerna.

Vi réknar inte med att kunna gora extra amorteringar under 2024 utan istéllet i gorligaste mén, finansiera
pagéende projekt.

De flesta av vara kostnader &r taxeburna och dérfér inte paverkbara annat #n genom minskad
forbrukning, Detta géller framst vatten, energi och avfallshantering,

Avtalet med P&T forts Gver till Svenska N'ergy AB och 16per pa 3 &r med samma villkor som tidigare.

Trddgard

Entreprendr fi. 0. m. 2023 dr "Sjélanders Mark & Miljo AB"

Reparation och forbéttringar av avgrénsningar mellan uteplatserna pé innergirden har utforts av
Alltjdnstpoolen AB.

Underhall

Férutom l6pande driftkostnader och rdntor, ska intikterna ticka planerat underhall.

Déruttver sker fondering for framtida underhall med 331 tkr.

Kassaflode fran rorelsen bor ddrmed uppgé till minst 331 tkr och eventuellt dverskott ddrutdver kommer
aft anvindas till finansiering av pagéende projekt.

Styrelse, revisorer och &vriga funktioniirer

Fdreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring tecknad.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-23 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Anker Paulsen, ordférande
Siroos Mansoornia, kassor
Christina Svahn,
Hans Hégglund
Stefanie Nauman

Suppleanter Magnus Wester
Jon Isaksen

Andreas Bohman

Revisor Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
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Valberedning Ulf Westin
Mattias Fristrém

Foreningen har sitt siite i Solna.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Styrelsen beslutade att héja avgiften med 8% fran 2023-01-01.

OmfSrhandling av foreningens 1an pa 33,9 Mkr med SEB som fortsatt kreditgivare. Alla vira fyra lan om
totalt 33,9 Mkr har omforhandlats till rérlig rdnta 30 dagar" som var det mest fordelaktiga som kunde
uppnés givet det allménna rénteldget.

Foreningen har under dret med hjélp av Rise avslutat undersskningarna av fasaderna med att utfora
ytterligare provborrningar i fasaden och i sockeln for att faststilla konditionen och eventuella skador pa
grund av fasadernas konstruktion. Prover har 4ven tagits innifrn vissa ligenheter. Undersdkningarna
visar pé att vissa problem finns.

JM ér informerade om resultatet. Detta har gjorts inom den 8-ariga utokade ansvarsperioden som 16per
efter den 2-driga garantins utgang, I denna period &r det fastighetséigarens ansvar att bevisa uppsétligt fel.
JM har bekriftat att de mottagit anmélan. Arendet kommer att fortga under 2024. Vi har 6verlatit till vart
juridiska ombud "Nordia" att fgra foreningens talan gentemot JM. Nordia har sammanstsllt ett
atgérdsforslag som har Gversénts till JM att ta stéllning till.

Laddboxar, solceller och IMD
Laddboxar pa samtliga garage och parkeringsplatser har installerats av NewEl AB.
IMD (gemensam el) har bestéllts och kommer att installeras sd snart Vattenfall har godként forandringen.

Solcellsprojektet 16per p& och r i slutfasen for upphandling och vi har tagit hjlp av konsultfretaget
AFRY f0r att rddge oss om den mest gynnsamma 8sningen. Vi avvaktar &ven hir ett godkéinnande fran
Vattenfall som 4r vér nitédgare.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret

Styrelsen beslutade 2023 att hoja avgiften med 10% fr om 2024-01-01. Aven manadshyrorna for garage
och parkeringar har hojts med 200 kr/plats pa grund av ytterligare installation av laddboxar.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 106 (106) medlemmar. Under &ret har 10 (9) medlemmar tilltréitt samt 8
(11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (6) verlatelser.

Sammantriiden
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-23. En extra stdimma holls 2023-04-22,
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda sammantriiden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl. avskrivn., tke
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvim)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Léan, &rets utgang, tkr

Rénta, kr/kvm boyta
Fastighetsel, kr/kvm
Uppvérmning, kr/kvm
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvin (kr/kvim)
Réntekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

2023
4 458
81,7
-1 675
160

660

5923
33939
230
49

75
5192
51

9,0
124

84,2

2022
4150
82,0
-189
1576

611

5923
33939
34

34

61
5192
250
9,7

98

84,2

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Boa 5730 kvm. Loa 807 kvm. (Uthyrda lokaler 87 kvim)

De nyckeltal som har (kr) efter sig #r inte utskrivna i TKR.

2021
4 040
81,4
250
1524

593
6010
34 438
66

36
56

0,0

0,0

2020
4045
81,0
-107
1 664

593
6359
36438
78

35
51

0,0

0,0

6 (17)

2019
3928
80,2
-194
1571

571
6616
38438
77

39
54

0,0

0,0

Enligt nya regler for &rsredovisningar har det 2023 tillkommit nya nyckeltal. Dessa har inga utriknade

jimforelsetal for 2019 till 2021.

Upplysning vid forlust

Efter omiéiggning av lan har féreningen fatt 6kade kostnader fér réntor pa grund av nuvarande réinteliige.
Detta i kombination med hoga avskrivningar paverkar resultatet negativt. Féreningen har héjt drsavgiften
2023 och hojer den dven 2024 for att ticka den 16pande driften.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplételse-
insatser avgift
Belopp vid &rets ingéng 69 194 000 88 050 000
Avsittning till yttre fond
Avs yttre fond dver stadgar
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid Arets utgang 69 194 000 88 050 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhali
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
reservering fond for yttre underhall Sver stadgar
i ny rikning Gverfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

3225182 -1896 699
145 250 145 250
185282  -185282

~189 295

3555714 -2416 526

-2416 527
-1674 962
-4 091 489

143 250
-170 015
185282

-4 250 006
~4 091 489

Arets
resultat

-189 295

189 295
-1674962
-1 674 962

7(17)

Totalt

158 383 188
0
0

0
-1 674 962
156 708 226

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557512576870
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2023-01-01
-2023-12-31

4 458 391
35000
4 493 391

-2 031 592
=769 505
=220 423

-1 835 254

-4 856 773
-363 382

8717
-1320 297
-1 311 580
-1 674 962

-1 674 962

-1 674 962

8 (17)

2022-01-01
~2022-12-31

4150380
9295
4 159 675

-1 543 368
-644 894
200 365

-1765 205

-4 153 833

5842

49
-195 186
-195 137
-189 295

-189 295

-189 295
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstiligingar

Summa anliéiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512576870

Not
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2023-12-31

190 576 307
190 576 307

190 576 307

3517
2 906
120 065
126 488

1095972
1095972
1222 460

191 798 767

9 (17)

2022-12-31

191 711 074
191 711 074

191 711 074

4145
24

113 102
117 271

1282 890
1282 890
1 400 161

193 111 235
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512576870
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2023-12-31

157 244 000
3555714
160 799 714

-2 416 527
-1674 962
-4 091 488
156 708 226

33 938 750
1

163 923
8916

25 800
953 152
35090 542

191 798 767

10 (17)

2022-12-31

157 244 000
- 3225182
160 469 182

-1 896 700
-189 295

-2 085 995
158 383 187

33938750
0

127 477

14 175

24 000

623 646
34728 048

193 111 235
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forandring anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

A
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 674 962
1835254

160 292

-8 565
36 446
325396
513 569

=729 306
28 819
=700 487

0
0

-186 918
1282 890
1095972

11317

2022-01-01
-2022-12-31

-189 295
1765 205

1575910

-17 163
-56 852
-33 794
1468 101

o O

-1 500 000
-1500 000

~31 899
1314789
1282 890
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag,

Anlidggningstillgaingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder p balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadstitt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad fér planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r véisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsféreningens kostnader f6r virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsréit och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt. El ingdr inte i drsavgiften. Medlemmarna har egna avtal for el.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsfreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
fastighetsskatt
Overldtelse-/pantséttningsavg
Diverse 6vr intékter

Int#kt el laddstolpar

2023-01-01
-2023-12-31

3782475
161 269
462 181

5400

14 829
25325
6912

4 458 391

I foreningens arsavgifter ingdr vatten, vérme, bredband, TV samt filterbyte.

Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och Avlopp
Snéréjning/Sandning
Sophémtning

Hissar

Stddning
Tridgardsskotsel
Bredband

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Férvaltningsarvoden
Revision

Ovriga Forvaltningskostnader

Transaktion 09222115557512576870

2023-01-01
-2023-12-31

427 878
282 881
99 870
130 134
91322
37228
107 596
70 826
168 842
547 846
30137
37032
2 031592

2023-01-01
-2023-12-31

147232
66 142
117272
23500
415359
769 505

13 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

3502291
169 864
461 445

3576

10 796
2408

0

4 150 380

2022-01-01
-2022-12-31

349 768
194 783
97 998
59718
92 535
36 970
111 458
66 451
168 538
307 693
21590
35 866
1543 368

2022-01-01
~2022-12-31

142 472
58 818
105 785
22938
314 881
644 894
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Not 5 Personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Transaktion 09222115557512576870

Signerat SM, AP, HH, CES, SN, TE

2023-01-01
-2023-12-31

174 152
46 271
220 423

2023-12-31

208 252 046
729 306
-28 819
208 952 533

-16 540 972
-1 835254
-18 376 226

190 576 307

126 726 000
62 192 000
188 918 000

14 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

156 975
43 390
200 365

2022-12-31

208 252 046
0

208 252 046
-14 775 767

-1 765 205
-16 540 972
191 711 074
126 726 000

62 192 000
188 918 000




Brf Svirdsliljan 1
Org.nr 769618-3065

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telia Sverige AB
Forvaltningsarvode

LTXK.

Medlemsavgift Bostadsrétterna
Forskringspremier

KTC Control

Snoéréjning

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

2023-12-31

14 055
31228
30909
6750
23 049
4295
9779

120 065

15 (17)

2022-12-31

14 062
29318
30 005
6750
20 043
3996
8 928

113 102

Lan som forfaller till omfdrhandling ndstkommande rédkenskapsar redovisas frdn och med &r 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Ber#knad amortering
néstkommande rdkenskapsér
SEB 4,51
SEB : 4,5
SEB 4,5
SEB 4,5

Datum for

rintefindring

2024-12-28
2024-01-28
2024-01-28
2024-01-28

Lénebelopp
2023-12-31

9162 600
7304 000
8722750
8749 400
33938750

Lanebelopp
2022-12-31

0

9 162 600
7304 000
8722750
8749 400
33 938 750

De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med RevlU18 som
kortfristig laneskuld. Bostadsrittsforeningar finansierar normalt sett en stor del av sina tillgangar genom
upplaning fran finansiella institut. Ofta &r inte avsikten att l&nen som forfaller till betalning ska 18sas i sin

helhet utan att de ska ersiittas med nytt 14n.

Transaklion 09222115557512576870

Signerat SM, AP, HH, CES, SN, TE
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Not 10 Ovriga Skulder

Depositioner

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forskottsbetalda hyror
Revisionsarvode

Transaktion 09222115557512576870

Signerat SM, AP, HH, CES, SN, TE

2023-12-31

25800
25 800

2023-12-31

186 225

58 511
100 613
133014
451 789

23 000
953 152

16 (17)

2022-12-31

24 000
24 000

2022-12-31

156 975
49321
23387
98 644

273319
22000

623 646




Brf Svérdsliljan 1 1707
Org.nr 769618-3065

Not 12 Stiillda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 100 000 54 100 000
54 100 000 54 100 000
Solna, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer
Anker Paulsen Siroos Mansoornia
Ordférande
Christina Eriksson Svahn Stefanie Naumann
Hans Hégglund

Min revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Transaktion 09222115557512576870

Signerat SM, AP, HH, CES, SN, TE
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Svirdsliljan 1, org.nr 769618-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Svirdsliljan 1 for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4 nddvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan pverka formagan att fortsitta
vetksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten, :

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av stkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund &r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som r lampliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar,

e - drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viasentlig osikerhetsfaktor som avser siédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte léngre kan fortsitta
verksamheten,

*  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sviirdsliljan 1 for rakenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstsmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fr rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedoma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsfirvaltningen och fireningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
15r aft med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

*  fBretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiitiingsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska Rreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar ait med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsriitslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
Wrvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfdrs baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och diir avsteg
och dvertridelser skullc ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forstag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

202)
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