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Att bo i Bostadsrattsforeningen Svardsliljan 1

Vilka regler galler?

Att bo i bostadsréatt innebar att man gemensamt med alla andra boende dger sin bostad. Som
medlem i bostadsrattsforeningen delar du ansvaret for fastigheten och dess forvaltning. Du
har ocksa skyldigheter mot féreningen och mot 6vriga medlemmar.

Styrelsen ér tillsatt av foreningsstdmman for att skota den I6pande forvaltningen av
bostadsrattsforeningen samt att verkstélla stimmans beslut. | den I6pande forvaltningen ingar
ansvaret for féreningens ordningsregler. Ordningsreglerna ar en grund for ett tryggt och
trivsamt boende i en forening dar alla kanner ansvar for och véarnar om sitt eget boende.

Utover ordningsreglerna géller féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

For vem galler ordningsreglerna?

Ordningsreglerna géller inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven Gvriga familjemedlemmar
omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksa for andrahandshyresgéster. Om féreningen har egna
hyresgaster géller reglerna aven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarliga fall ifragasatta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda
till uppséagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna, maste styrelsen

forst uppmana medlemmen att folja reglerna. Forst darefter, och om medlemmen trots
anmaningen inte foljer reglerna, kan det bli frdga om uppségning.

Ordningsregler

1. Allman aktsamhet

Téank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

e Om akut skada, t ex vattenlackage, intraffar i huset, ta i forsta hand kontakt med nagon i

styrelsen eller ring foreningens tekniska forvaltare Wahlings Installationsservice AB, 08-
80 20 40 (vardagar 07.30 — 16.30).
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Vid akuta drenden 6vriga tider (jour) 08 - 657 64 64. Jourutryckning for icke akuta fel
debiteras den som anmélt felet.

N

. Sakerhet

Kontrollera att ytterdorrar och kéllardorrar gar i las efter in- eller utpassering.

Sopa av troskeln vid behov sa att dorren gar att stanga.

Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten.

Stall ingenting i trapphuset (inga barnvagnar, pulkor, rullatorer, dérrmattor m.m.).

Det &r inte tillatet att ha egen dérrmatta utanfor lagenhetsdorren.

Din lagenhet ska vara utrustad med fungerande brandvarnare.

Meddela géarna grannar eller styrelsen om du under en langre tid ar borta fran din lagenhet.
Meddela styrelsen om du drabbas av inbrott.

e Portddrrar far inte stallas upp utver vid in och utpassering.

3. Gemensamma kostnader

Var sparsam med varmvatten och ldmna inte vatten rinnande i onédan.
o Kostnader for vatten och varme betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.
e Fonster och altanddrrar, far inte vara 6ppna mer an nodvandigt under vinterhalvaret.
o Skruva garna ner varmen pa elementet dar fénstret 6ppnas.
e Matavfall och annat organiskt komposterbart material skall sorteras for sig och sléangas i
den darfor avsedda behallaren. Endast den av kommunen tillhandahallna soppasen far
anvandas till detta!
o Ordinarie sophdmtning betalas gemensamt for dess vikt medan hamtning av
komposterbart material f.n. sker utan kostnad for brf.

4. Balkonger, terrasser och uteplatser

e Balkonger/terrasser/uteplatser far inte anvandas for permanent férvaring av foremal som

inte hor till normal balkongmaoblering.

Skaka inte mattor, sangklader m.m. pa balkongen.

Att grilla med el- eller gasolgrill &r tillatet men visa hansyn till dina grannar.

Vattna inte blommorna sa att det rinner ner till grannen.

Se till att vatten inte trdnger in i Iagenheten genom balkongddrren.

Var och en ansvarar for att halla sin balkong fri fran sn6 och is som kan skada byggnaden

eller falla ner pa nagon/nagot.

e Infor vintersasongen, avlagsna 6mtaliga mobler och andra foremal som annars kan skadas,
t. ex. vid takskottning.

e Under vinterhalvaret far inte foremal placeras narmare fasaden an 20 cm for att undvika
fuktskada pa denna.

e For inglasning av balkong, uppséttning av markiser och montering av balkongskydd kravs
tillstand av styrelsen.

e Av byggnadstekniska skal ar det inte &r tillatet att gora hal i eller att fasta nagot i fasaden.

e Inga foremal far sticka utanfor balkongen/terrassen/uteplatsen (t. ex. blomlador,
parabolantenn).
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Det &r tillatet att fasta upphangningsanordningar for t. ex. amplar i befintliga redan
ingjutna géngor i balkongtak forutsatt att en krok med rétt dimension anvands.

Vid eventuella byggnationer, uppsattande av andra anordningar och planteringar pa uteplatser
galler foljande:

(62}

Konstruktionen far inte 6verskrida en meter i h6jd fran markplan, d.v.s. raknat fran
markplattorna.

Vid uppsattning av staket (eller liknande), ska en farg enhetlig med foreningens staket
véljas.

Konstruktionen/anordningen ska inte ha en vasentlig paverkan for 6vriga boende och far
inte avvika utseendemassigt fran omgivningen inom foreningen samt inte monteras fast
mot fasad eller balkongtak. Nagon montering far heller inte ske i marken. Med montering
avses upptagning av hal, genom borrning eller pa annat sétt, i fasad, balkongtak och i golv
eller mark.

Konstruktionen/anordningen far inte 6verskrida uteplatsinnehavarens kontraktsenliga yta,
inkluderar aven trallkonstruktioner, planteringar och liknande.

. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar skall forvaras i cykelrummen eller pa garden i cykelstéllen.

o Anvand helst det cykelrum som &r narmast den egna porten. Ar du oséker pa vilket
cykelrum som ar narmast finns en bifogad skiss 6ver var cykelrummen ar
placerade.

o Boende som inte anvander sina cyklar sa ofta bor i mojligaste man anvanda
krokarna i taket eller nagot av de bakre cykelstallen.

Cyklar och cykelslap som forvaras i cykelrummen, far inte parkeras sa att de utgor hinder
for andra.

For att forraden inte ska bli 6verfulla, frakta bort cyklar och barnvagnar som inte langre
anvénds.

Mopeder far i man av plats forvaras i mopedutrymmet belaget i garaget mellan nedfarten
och cykelrummet.

Det &r inte tillatet att tvatta cyklar, mopeder och dylikt i cykelrummen.

Endast barnvagnar och rullatorer far placeras i barnvagnsrummen.

| méan av plats far pulkor och likande forvars i barnvagnsrum. Dessa ska da vara markta
och far ej utgora hinder for andra.

. Garden

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar etc., samlas ihop efter dagens slut och
tas med hem eller lamnas pa anvisad forvaringsplats.

Marschaller och fyrverkerier far ej anvandas inom féreningens omrade.

Var forsiktig och akta féreningens véxter och planteringar.

Det ar inte tillatet att andra eller forstora dem, tex genom att grava i grasmattan eller i
planteringen.

. Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten.
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8. Avfallshantering

e Hushallssopor slangs i ndgon av féreningens tva utvandigt belagna sopbehallare.

e Om det inte gar att kasta sopor i den ena sopbehallaren ska soporna kastas i den andra och
far inte placeras utanfor.

e Forpackningar, tidningar och batterier skall &mnas vid ndgon av kommunens
atervinningsstationer.

e Grovsopor, elektronik, lysror, lagenergilampor och évrigt farligt avfall skall lamnas pa
kommunens sopstation. Bortforsling av grovsopor etc. ar medlemmarnas eget ansvar.

https://www.solna.se/boende-miljo/avfall-atervinning/

9. Kallare

e | Kallare far personliga tillhérigheter endast forvaras i det egna lagenhetsforradet, inte i
allmanna utrymmen.

e Ingen forvaring av brandfarlig vara ar tillaten i lagenhetsforraden, for ytterligare
information se:

http://www.storstockholm.brand.se/privat/brandsakerhet 8/brandfarliga varor hemma

10. Garage och parkering

e Biltvatt far inte forekomma i garaget.

Storre reparationer eller servicearbete far inte forekomma i garaget eller pa

parkeringsplatser.

Anordningar av tillfallig eller bestandig karaktar far inte anbringas pa parkeringsplatsen.

Bransledrivna kupévarmare inte far anvandas i garaget.

Tomgangskadrning ar inte tillatet i garaget.

| garage och pa parkeringsplats ar annan anvandning an parkering enligt separat avtal inte

tillatet, t. ex. forvaring.

e Endast for andamalet avsedd och godkanda (CE-markt) apparater och sladdar far anslutas
i eluttagen.

e Néar motorvarmarsladd inte &r ansluten till bilen far den inte vara ansluten till eluttaget.

e Eluttag ska vara lasta nar de inte anvands.

e For laddbara fordon galler sarskilda regler. For att laddning fortgaende skall fa
forekomma fordras att styrelsen &r informerad och att ett sarskilt avtal géllande laddning
har ingatts mellan nyttjaren och foreningen.

11. Husdjur

e Innehavare av husdjur ar skyldig att 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i
fastigheten och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor.

e Husdjur ska hallas kopplade inom féreningens omrade.

e Innehav av orm kréaver tillstand av styrelsen och av kommunen.

https://www.solna.se/sv/boende-miljo/inomhusmiljo/djur-skadedjur/husdjur/
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. Stérningar

For att alla skall kunna trivas &r det viktigt att inte stéra omkringboende. Alla boende ar

skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar. Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse fran styrelsen kan bli uppsagd fran lagenheten.

Skyldigheten galler i lagenheten, men ocksa i gemensamma utrymmen som exempelvis i
trappa, hiss och daven utomhus.

Reglerna géller dygnet runt men &r extra angelagna att folja fran kl. 22.00 pa kvallen till

kl. 07.00 pa morgonen.

Sag garna till dina grannar i forvdg om du ténker ha fest.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand ska godkénnas av styrelsen.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och
ska underhallas framgar av féreningens stadgar.

Om nagot gar sonder ar du skyldig att se till att det repareras.

Det &r sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.

Léackageskador &r dyra och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas.

Som bostadsrattshavare maste du regelbundet (minst halvarsvis) rengéra franluftsventiler i
badrummen och spiselkapa. Minst arsvis rengdra vattenlas samt rengéra bakom kyl och
frys. Innefattar ocksa kontroll av avrinning fran kylskap, inspektion att det inte foreligger
vattenlackage fran kyl eller frys.

Lamna inte fonster och altanddrrar 6ppna nar du inte &r hemma. Kan da medféra risk for
vattenskada vid regn samt 6kad risk for inbrott. Gallande vinterhalvaret, se dven punkt 3.

. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t. ex. lagga nya golv, sétta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket.

Styrelsens tillstand kravs for ingrepp i elinstallation, vatten- och avloppssystem, varme
och ventilationssystem och i byggnadens barande konstruktion.

Se &ven foreningens stadgar.

Se dven bilaga pa foreningens hemsida under ombyggnad: Regler och direktiv vid
ombyggnationer i lagenhet BRF Svérdsliljan 1.

. Om du avser flytta

e Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid Gverlatelse.
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