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Styrelsen for Brf Svirdsliljan 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETSBERATTELSE
Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsriittslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som '
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pd
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen och féreningens fastigheter

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-11. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Méssen 2 och Tunet 3 i Solna kommun. Fastigheterna ar
uppforda i regi av JM och den totala anskaffningskostnaden f6r foreningens hus uppgér till 208 180 tkr.
Inflyttning i foreningens fastighet pabdrjades augusti 2009 och avslutades december 2009, Foéreningen
dvertog det ekonomiska ansvaret efter JM under 2010. Foreningens ursprungliga ldnefinansiering
uppgick da till 51 000 tkr.

P4 fastigheten finns tvd flerbostadshus innehéllande 68 ligenheter, samtliga uppldtna med bostadsrit.
Den totala boytan uppgar till 5 730 m2.

Légenhetsfordelning '

23 st 2 rok
14 st 3 rok
26 st 4 rok

5st 5 rok

Foéreningen disponerar dver 36 garageplatser samt 9 utomhus parkeringsplatser samtliga med
motorvirmaruttag.

Fastigheterna har 8satts véirdedr 2009. For bostadsldgenheterna utgick halv fastighetsavgift, till och med
ar 2019, Fran 4r 2020 utgar full fastighetsavgift. Féreningen betalar fastighetsskatt for lokaler och
garage. Taxeringsvirde uppgdr till 154 825 000 varav 55 249 000 kr avser mark.

Fastigheten #r fullvirdesforsiikrad genom avtal via "Bostadsrétterna” hos Folksam. Skadedjursdelen &r
via dem aterférsdkrad hos Anticimex.
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Innehav av lokaler

Hyresgést Lokaltyp Yta m2 Kontraktstid
Puls och Tréning Franchise Sweden AB Traningslokal 80 2022-09-30
TeliaSonera Sverige AB Mobilmaster 7 2025-09-30

Gemensamanldggningar
Tillsammans med Brf Missen i Jirvastaden, ansvaras for gemensambetsanléggning avseende koryta,
dagvattensanldggning och dérmed tillhérande anldggningar.

Virme och ventilation

Franluftsvirmepump ansluten till ventilationssystemet frén varje ldgenhet for virmedtervinning.
Fastigheterna éir anslutna till fjérrvirmenétet hos Norrenergi AB. Berdknad energiprestanda uppgér till 84
kWh/m2 per &r enligt upprittad energideklaration fran 2019,

Denna deklaration skall gora det mojligt f6r vira medlemmar att anséka om sd kallade groéna bolan.

Bostiderna har FX-system med tilluft via tilluftsradiatorer. Samlingsfliktar inom flaktrum ger grundfléde
i ligenheter. Till samlingsflaktar 4r vArmedtervinningsbatterier kopplade.

Bredbandsanslutning
Anslutning till "TriplePlay" med Telia Sverige AB, géllande fram till 2027-01-15. Bredband fiberlan
1000/1000 Mbit/s (med WiFi och HD-box), vilket ingdr i avgiften till foreningen.

Inre underhdll

Enligt foreningens stadgar ansvarar bostadsrittshavaren for ldgenhetens underhélil. Enligt tidigare rs
styrelsebeslut, har féreningen dock dvertagit ansvaret for bytet av samtliga tilluftsfilter i fastigheterna.
Byte av tilluftsfilter utfors arligen pa féreningens bekostnad.

Teknisk forvaltning

Wahlings Installationsservice AB (WIAB) ansvarar for foreningens tekniska forvaltning. Service av
hissar (1.T.K.), stddning (Lottas stid), tradgardsskotsel (Inne & Utemiljé AB), snérdjning och sandning
(ABIMA).

Ekonomisk férvaltning
Emvix Férvaltning & Byggservice ansvarar for féreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsrétterna.
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Planerad verksamhet for kommande ar

Prioriterade arbeten for 2022 dr:

Kostnader for féreningens planerade underhéll enligt underhéllsplanen, kommande femarsperiod:
- Inom ett &r, berdknas understiga 350 tkr,

- Senare #n ett dr men inom fem &r, 2000 tkr (frimst mdlningsarbeten enligt underhélisplan)

Verksamhet under aret, utover vad som framgar av forvaltningsberittelsen

Foreningen har tecknat ett nytt (forldngt) avtal med Telia pé 5 ar géllande bredbandstjénster. Det nya
avtalet innebér i korthet foljande:

- Hogre hastighet 100=> 1000 MBps

- TV-paket "Lagom" frdn Telia

- Bredbandstelefoni

- | st tradlos router med 2 antenner ger snabbare och mer stabilt bredband per ldgenhet

- 1 st ny box per lidgenhet

- Tvillingabonnemang fér TV ingér

- Tidigare levererad (befintlig) TV-box kan behéllas och anvéndas som "tvilling"

Framtida bedémning

Vi har inlett ett samarbete med "Svenska Boldn" for att férhandla vira lanerédntor, vi riknar déarfér med
att kunna amortera pa vara lin i oférminskad takt och dérigenom halla avgifterna fortsatt 1ga.

De flesta av véra kostnader &r taxeburna och darfor inte paverkbara annat &n genom minskad
forbrukning. Detta giller frimst vatten, energi och avfallshantering.

Inget stérre underhall &r planerat under de kommande éren.

Forutom 16pande driftkostnader och réntor, ska intdkterna ticka planenlig amortering som &r faststalld till
1 000 tkr per &r. Dérutdver sker fondering for framtida underhdll med 331 tkr, som likvidmaéssigt sparas
som extra amorteringar av ldnen, Kassaflde fran rorelsen bor ddrmed uppga till minst 1 331 tkr och
eventuellt Overskott ddrutdver kommer anvénds till amorteringar av 18nen. Styrelsens uppfattning &r att
amorteringsnivan ska vara hdg da rdntenivan dr fordelaktig, vilket minskar risken nér rédntan okar.
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Styrelse, revisorer och dvriga funktioniirer

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tvéd i forening av ledamaéterna. For styrelsens ledamdter finns
ansvarsforsikring tecknad.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2021-05-19 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Anker Paulsen, ordférande
Sofia Isaksen, vice ordférande
Mattias Fristrom, sekreterare
Siroos Mansoornia, kassor
Sandra Kraft, ledamot

Suppleanter Badi Mirzai

Prabal Acharjee

Laura Perez
Revisor Hans Wallerstrom, Revision i Mélardalen
Valberedning Ulf Westin

Anders Bohman

FORVALTNINGSBERATTELSE
Yerksamhet

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen dr en s.k. dkta
bostadsriittsforening, med upplételse av 68 bostadsrittslagenheter samt uthyrning av 2 kommersiella
lokaler. I foreningen finns 36 garageplatser samt 9 parkeringsplatser. 9 av garageplatserna dr forsedda
med laddbox.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen har totalt 35,4 Mkr i l&n varav 25 Mkr har omforhandlats med SEB som fortsatt kreditgivare.
Summan som omférhandlades #r delat pa tre 14n varav tvé av 1dnen fick en 16ptid pé 1 &r och ett 1an till
rérlig rinta for att ha mojlighet till extra amortering.

Under 2021 fortsatte undersdkningen av fastigheternas fasader. Arbetet har tidigare varit pausat pga
Covid-19 pandemin. Vi anvénder fortsatt RISE och de var hir i december for att gora invindiga
friliggningar. Man mitte fukthalten i fasaden inifrén utvalda ligenheter och tog prover som skickades till
labb. D4 resultatet av undersékningen inte var tillrickligt tydligt kommer fler undersSkningar att gdras
under 2022, IM ir informerade om det pagiende undersdkningsarbetet.

Under 2021 har styrelsen skapat en brandgrupp som kommer ansvara for det systematiska
brandskyddsarbetet i foreningen. P4 arsstimman 2021 presenterades foreningens brandskyddspolicy. En
person i brandgruppen har utbildats i systematiskt brandskyddsarbete och resterande styrelsemedlemmar
kommer utbildas under 2022. I det systematiska brandskyddsarbetet ingér bland annat riskhantering av
féreningens fastigheter, ta fram regler och riktlinjer, brandskyddsronder och information till medlemmar.
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Som svar pd en motion fran stimman 2021 angdende installation av solceller har styrelsen arbetat med att
ta fram forutsittningar for en eventuell installation av en sddan anldggning. Arbetet har bedrivits i
projektform med bade medlemmar ur styrelsen samt adjungerade medlemmar fran foreningen, for att
skapa en stor bredd i undersékningarna. Resultatet frén arbetet har mynnat ut i en proposition fran
styrelsen om hur vi ska ga vidare.

Under éret har tridgdrdsgruppen inlett en dversyn dver innergérdarna och vér gemensamma utemiljd.
Under véret samlade gruppen in synpunkter frin er medlemmar angdende hur ofta och nér innergdrden
anvinds och vad som saknas idag. Medlemmarnas synpunkter dr utgdngspunkten fér den kommande
restaureringen som under 2021 inleddes med en rejdl klippning av foreningens samtliga buskar.

Styrelsen har tecknat ett nytt avtal for tradgardsskotsel. Den nya entreprendren har under hosten utfort
beskirning av buskar enligt underh&llsplan pé ca 80 tkr.

Styrelsens anvindande av digitala verktyg har i hoj grad péverkats av pandemidret 2021. Nir de fysiska
triffarna uteblivit har samtliga styrelseméten héllits via styrelsens Teams-app och den ordinarie stdimman
genomfordes digitalt via Teams, med dagordning och réstrikning via PerCap.

1 syfte att hitta nya kommunikationsvégar till medlemmarna startade styrelsen en sluten Facebook-grupp
for medlemmar i foreningen. Kommunikationen via nyhetsbrev via foreningens webb-sida har ocksé
fortsatt.

Arbetet med att hitta en funktionsbaserad IT-miljé har under &ret fortsatt med de sirskilda
e-postadresserna till medlemmarna i styrelsen for all kommunikation rérande styrelsearbetet.
Tillsammans med den befintliga SharePoint-sidan innebér detta en minskad sérbarhet vid byte av
styrelsemedlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 106 (107) medlemmar, Under dret har 4 (14) medlemmar tilltrétt samt 3
(13) medlemmar uttrtt ur féreningen vid 3 (8) dverlatelser.

Foreningen har sitt séte i Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 4 040 4045 3928 3917 3881
Soliditet (%) 81,4 81,0 80,2 79,5 78,9
Resultat efter finansiella poster -250 -107 -194 -147 8
Arets resultat exkl. avskrivn., tkr 1524 1 664 1571 1619 1 803
Arsavgift, kr/kvim boyta 593 593 571 563 563
Lan kr/kvm boyta 6010 6359 6616 6917 7218
Lan, arets utgang, tkr ' 34 438 36 438 38 438 40 189 41939
Rénta, kr/kvim boyta 66 78 77 68 68
Fastighetsel, kr/kvm 36 35 39 46 35
Uppvérmning, kr/kvm 56 51 54 52 54

(Boa 5730 kvm - 5810 kv, ink. lokal)
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Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 69 194 000 88050000 2564118 -876 222

Avsittning till yttre fond 145250  -145250

Avs yttre fond dver stadgar 185 282 -185282
Disposition av féregaende

ars resultat: -109 701

Arets resultat
Belopp vid Arets utgng 69 194 000 88 050 000 2 894 650 -1 316 455

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1316456

arets forlust -249 712
-1566 168

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 145250

reservering fond for ytire underhdll over stadgar 185282

i ny rékning Overfores -1 896 700
-1566 168

Avets

resultat

-109 701

109 701
-249 712
-249 712

6 (15)

Totalt

158 822 195
0
0

0
-249 712
158 572 483

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

EE O8]

2021-01-01
-2021-12-31

4039906
4039 906

-1503 970
-481 946
-152 953

-1773 245

-3 912 114

127792

45
-377 549
-377 504
-249 712

-249 712

0
-249 712

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

4 044 549
4 044 549

-1 341078
-468 045
-120 892

-1773 245

-3 703 260
341 290

0
-448 501
-448 501
-107 211

-107 211

-2 490
-109 701
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

<

2021-12-31

193 476 279
0
193 476 279

193 476 279

1781
26

98 303
100 110

1314789
1314 789
1414 899

194 891 178

8 (15)

2020-12-31

195 241 484
8 040
195 249 524

195 249 524

0

18

97 963
97 981

696 822
696 822
794 803

196 044 327
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 157 244 000 157 244 000
Fond for yttre underhall 2 894 650 2564118
Summa bundet eget kapital 160 138 650 159 808 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1316 456 -876 223
Arets resultat -249 712 -109 701
Summa fritt eget kapital -1 566 168 - 985 924
Summa eget kapital 158 572 482 158 822 194
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 35438 750
Summa langfristiga skulder 0 35438 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35438 750 1 000 000
Leverantorsskulder 184 329 48 125
Skatteskulder ' 13 329 107 606
Ovriga skulder 11 23 775 22200
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 658 513 605 452
Summa kortfristiga skulder 36 318 696 1783 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 891 178 196 044 327
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Kassaﬂﬁdesanalys

Den liopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréindring av leverantorsskulder

Foradndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-249 712
1773 245

1523533

-2 121
136 204
-39 649

1617 967

-1 000 000
-1 000 000

617 967
696 822
1314 789

10 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

-109 701
1773 245

1 663 544

508 736
-26 190
-42 403
2103 687

-72 046
=72 046

-2.000 000
-2 000 000

31641
665 181
696 822



Brf Svirdsliljan 1 11.(15)
Org.ny 769618-3065

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier S5 &r
Markanldggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3400 283 3399913
Hyror lokaler 165 839 168 234
Hyror garage och parkeringsplatser 457 024 453 249
fastighetsskatt 3576 3576
Overlatelse-/pantsittningsavg 9497 11511
Diverse 6vr intikter 3 687 8 066

4 039 906 4 044 549
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och Avlopp
Snoréjning/Sandning
Sophdmtning

Hissar

Stadning
Tréadgardsskotsel
Bredband

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvoden
Revision

Ovriga Férvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

.Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader.

2021-01-01
-2021-12-31

327 877
206 375
93 165
87229
94 551
41 780
97 153
68 663
183 925
236 380
31 846
35026
1503 970

2021-01-01
-2021-12-31

137 462
55 649
102 891
17 900
168 044
481 946

2021-01-01
-2021-12-31

119 000
33953
152 953

12 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

292 608
201 383
83312
54 721
91216
35 898
137193
41 554
187 835
147 394
33520
34 444
1341 078

2020-01-01
-2020-12-31

135 422
52695
102 607
21913
155 408
468 045

2020-01-01
-2020-12-31

94 601
26 291
120 892
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackamulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia Sverige AB
Forvaltningsarvode

LTK.

Medlemsavgift Bostadsrétterna
Forsékringspremier
Datakommunikation
Snérdjning

2021-12-31

208 252 046
0
208 252 046

-13 010 562
-1765 205
-14 775 767

193 476 279

99 576 000
55 249 000
154 825 000

2021-12-31

40 200
40 200

-32 160
-8 040
-40 200

0

2021-12-31

15368
25724
29329
6 650
18732
0

2 500
98 303

13 (15)

2020-12-31

208 180 000
72 046
208 252 046

-11 245 357
-1 765 205
-13 010 562

195 241 484

99 576 000
55249 000
154 825 000

2020-12-31

40 200
40 200

-24 120
-8 040
-32 160

8 040

2020-12-31

15 369
25 651
29329
6 580
18 186
348
2500
97 963
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Berdknad amortering kommande rdkenskapsar

Datum for
rintedindring
2022-12-28
2022-01-28
2022-01-28
2022-01-28

Léanebelopp
2021-12-31
0

DO OO

1 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2020-12-31
L1162 600

7 804 000
8 722 750
8 749 400
36 438 750

1 000 000

Léan som forfaller till omforhandling nistkommande rikenskapsdr redovisas frdn och med ar 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare

Beréknad amortering
néstkommande rikenskapsér

SEB
SEB
SEB
SEB

Riintesats

%

0,49%
1,15%
1,34%
1,34%

Datum for
riintefindring

2022-12-28
2022-01-28
2022-01-28
2022-01-28

Liénebelopp
2021-12-31

1000 000
9162 600
7 804 000
8722750
8749 400
35438 750

Lénebelopp
2020-12-31

1000 000
0
0
0
0
1 000 000

De lan som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med RevU18 som
kortfristig 1aneskuld. Bostadsréttsféreningar finansierar normalt sett en stor del av sina tillgangar genom
uppléning fran finansiella institut. Ofta ar inte avsikten att ldnen som forfaller till betalning ska 16sas 1 sin

helhet utan att de ska erséttas med nytt ln.

Not 11 Ovriga Skulder

Depositioner
Elkostnad

2021-12-31

23 400
375
23 775

2020-12-31

22 200
0
22 200
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rdntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forskottsbetalda hyror
Revisionsarvode

Not 13 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Solna 2022-0 3-| 5
Sandn ¢

Sandra Kraft

be

Anker Paulsen

Fbe bade

Sofia Isaksen

2021-12-31

119 000
37 389
21507
104 659
354 958
21000
658 513

2021-12-31

54 100 000
54100 000

Siroos Mansoornia

Moy Frrgo

Mattias Fristrom

Min revisionsberdttelse har lamnats 2022- ©4- |9 .

WL

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor

15 (15)

2020-12-31

94 600
29723
24 174
82 706
351649
22 600
605 452

2020-12-31

54 100 000
54100 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i BostadsrittsfSreningen Svirdsliljan 1, org.nr 769618-3065

Rapport em arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsréttstoreningen Svérdsliljan 1 for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och ay dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [imna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:;
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre #n fér en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgéirder som #r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte f8r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. :

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning £or
Bostadsrittsféreningen Svirdstiljan 1 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller f6rfust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och férhallanden som
ar visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Knivsta den 1§ /‘1 2022

RANYS:

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




