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Styrelsen for Brf Svirdsliljan 1 fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:ttelse

VERKSAMHETSBERATTELSE
Foreningens indamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen och foreningens fastigheter

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-11. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen sger och forvaltar fastigheterna Méssen 2 och Tunet 3 i Solna kommun. Fastigheterna &r
uppforda i regi av JM och den totala anskaffningskostnaden for foreningens hus uppgér till 208 180 tkr.
Inflyttning i foreningens fastighet paborjades augusti 2009 och avslutades december 2009. Foreningen
overtog det ekonomiska ansvaret efter JM under 2010. Foreningens ursprungliga ldnefinansiering
uppgick da till 51 000 tkr.

P4 fastigheten finns tva flerbostadshus innehéllande 68 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt.
Den totala boytan uppgér till 5 730 m2.

Lagenhetsfordelning
23 st 2 rok
14 st 3 rok
26 st 4 rok
5st 5 rok

Foreningen disponerar 6ver 36 garageplatser samt 9 utomhus parkeringsplatser samtliga med
motorvirmaruttag.

Fastigheterna har 4satts virdear 2009. For bostadsligenheterna utgér halv fastighetsavgift, till och med ar
2019. Fréan ar 2020 utgér full fastighetsavgift. Féreningen betalar fastighetsskatt for lokaler och garage.
Taxeringsvirde uppgar till 154 825 000 varav 55 249 000 kr avser mark.

Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad genom avtal via "Bostadsritterna" hos Protector Forsékring.
Skadedjursdelen &r via dem &terforsdkrad hos Nomor.
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Innehav av lokaler

Hyresgést Lokaltyp Yta m2 Kontraktstid
Puls och Tréning Franchise Sweden AB Tréningslokal 80 2022-09-30
TeliaSonera Sverige AB Mobilmaster 7 2020-10-31
Gemensamanldggningar

Tillsammans med Brf Missen i Jérvastaden, ansvaras for gemensamhetsanliggning avseende koryta,
dagvattensanldggning och dérmed tillh6érande anldggningar.

Virme och ventilation

Franluftsvirmepump ansluten till ventilationssystemet frén varje ligenhet for virmeatervinning.
Fastigheterna ér anslutna till fjirrvirmenitet hos Norrenergi AB. Beridknad energiprestanda uppgér till
65 kWh/m2 per ar enligt uppréttad energideklaration fran 2013.

Bostéderna har FX-system med tilluft via tilluftsradiatorer. Samlingsflédktar inom fliktrum ger
grundfldde i ligenheter. Till samlingsfléktar &r virmeétervinningsbatterier kopplade.

Bredbandsanslutning
Anslutning till "TriplePlay" med Telia Sverige AB, gillande fram till 2022-09-01. Bredband fiberlan
100/100 Mbit/s (med WiFi och HD-box), vilket ingér i foreningens avgift.

Inre underhall

Enligt féreningens stadgar ansvarar bostadsrittshavaren for ldgenhetens underhéll. Enligt tidigare ars
styrelsebeslut, har foreningen dock dvertagit ansvaret for bytet av samtliga tilluftsfilter i fastigheterna.
Byte av tilluftsfilter utfors arligen pa foreningens bekostnad.

Teknisk forvaltning
Wahlings Installationsservice AB (WIAB) ansvarar for foreningens tekniska forvaltning. Service av
hissar (I.T.K.), stddning (Lottas stdd), tridgardsskétsel, snorojning och sandning (ABIMA)).

Ekonomisk forvaltning
Emvix Forvaltning & Byggservice ansvarade for foreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.
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Planerad verksamhet for kommande ar

Prioriterade arbeten for 2020 dr:

Kostnader for foreningens planerade underhall enligt underhallsplanen, kommande femérsperiod:
- Inom ett ar, berdknas understiga 150 tkr.

- Senare dn ett &r men inom fem ar, 300-1000 tkr (frimst malningsarbeten enligt underhallsplan)

Verksamhet under iret, utover vad som framgar av forvaltningsberiittelsen

Laddboxar for elfordon har installerats pa nio garageplatser.

Framtida bedomning

Till f6ljd av fortsatt gynnsam réinteniva har avgiften varit lag 2019. Men till f61jd av 6kade kostnader for
fastighetsskatt som for 2020 kommer att betalas till full kostnad och &ven kostnadsdkningar for underhéll
och taxeburna avgifter kommer avgiften for 2020 att hojas nagot, ca 2% pa arsbasis.

Férutom Iopande driftkostnader och rintor, ska intékterna ticka planenlig amortering som &r faststilld
till 1 000 tkr per &r. Dirutdver sker fondering for framtida underhéll med 331 tkr, som likvidméssigt
sparas som extra amorteringar av 1anen. Kassaflode frén rérelsen bor ddrmed uppga till minst 1 331 tkr
och eventuellt Gverskott dirutover kommer anvinds till amorteringar av lanen. Styrelsens uppfattning &r
att amorteringsnivéan ska vara hog da rintenivan ér fordelaktig, vilket minskar risken nér rintan okar.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsékring tecknad.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-04-03 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Anker Paulsen, ordférande
Sofia Isaksen, vice ordférande
Mattias Fristr6m, sekreterare
Siroos Mansoomia, kassor
Prabal Acharjee, ledamot

Suppleanter Mina Mirzai

Sandra Kraft

Hildegunn Johansson

Maria Ygland Rodstrom
Revisor Hans Wallerstrom, Revision i Mélardalen
Valberedning Ulf Westin

Anders Bohman
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen ér en s.k. dkta
bostadsrittsférening, med upplételse av 68 bostadsrittsldgenheter samt uthyrning av 2 kommersiella
lokaler. I féreningen finns 36 garageplatser samt 9 parkeringsplatser.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omf6rhandling av foreningens 1an pa 38,5 mkr med SEB som fortsatt kreditgivare. Ett av 1dnen, 13,2
mkr I6per pd 3 manader, medan resten av lanen har en bindningstid till 2022-01-28. Under
rikenskapséret har 1750 tkr (1750 tkr) amorterats varav 750 tkr (750 tkr) utdver faststilld
amorteringsplan.

Styrelsen har 14tit pdborja en undersokning av fasadernas kondition kopplat till dess konstruktion av s.k.
"enstegstitad typ". Undersokningen har gjorts av RI.se AB (Research Institute of Sweden) och styrelsen
har dérefter meddelat resultatet till JM. Detta har gjorts inom den 8-ariga utokade ansvarsperioden som

16per efter den 2-ariga garantins utgang. I denna period ar det fastighetséigarens ansvar att bevisa att JM
gjort uppsatligt fel. JM har bekriftat att de mottagit anméalan. Arendet kommer att fortgd under 2020.

Foreningen har 1tit uppgradera 9 garageplatser med laddboxar med molnbaserad betaltjinst. Nytt
kosystem for garage/p-platser for att pa ett enkelt och réttvist sitt kunna ge tillgéng till de som behover
sédan plats har inforts.

Byte av tilluftsfilter i lagenheterna utfors arligen pa foreningens bekostnad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 106 (105) medlemmar. Under aret har 21 (5) medlemmar tilltritt samt 20
(7) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 12 (7) overlételser.

Foreningen har sitt séte i Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3928 3917 3 881 4052 4339
Soliditet (%) 80,2 79,5 78,9 78,1 77,3
Resultat efter finansiella poster -194 -147 8 211 114
Arets resultat exkl. avskrivn., tkr 1571 1619 1803 1998 1901
Arsavgift, kr/kvm boyta 571 563 563 600 650
Lén kr/kvm boyta 6616 6917 7218 7 668 8017
Lén, é&rets utgang, tkr 38438 40 189 41939 43939 45 939
Rénta, kr/kvm boyta 77 68 68 60 84
Fastighetsel, kr/kvm 39 46 35 34 32
Uppvéarmning, kr/kvm 54 52 54 54 48

(5810 kvm, ink. lokal)
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 69 194 000
Avsittning till yttre fond
Avs yttre fond over
stadgar
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 69 194 000

Upplatelse-

avgift
88 050 000

88 050 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll

reservering fond for yttre underhéll over stadgar

i ny rékning verfores

Fond for
yttre

underhall

1903 054
145 250

185 282

2233 586

Balanserat

resultat

125283
-145 250

-185 282

-146 541

-351 790

-351 790
-193 900
-545 690

145 250
185 282
-876 222
-545 690

Arets

resultat

-146 541

146 541
-193 900
-193 900

5(14)

Totalt

159 125 796
0

0
-193 900
158 931 896

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3927750
3927750

-1435 424
-345 047
-122 327

-1766 040
-3 668 837
258 913

-452 813
-452 813
-193 900
-193 900

-193 900

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

3916 960
3916 960

-1 505 606
-271 985
-120 972

-1 766 040
-3 664 603
252 356

-398 897
-398 897
-146 541
-146 541

-146 541
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgidngar
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

()

2019-12-31

196 934 643
16 080
196 950 723

196 950 723

7734
500 015
98 966
606 714

665 181
665 181
1271 896

198 222 619

7 (14)

2018-12-31

198 692 643
24120
198 716 763

198 716 763

33979
1630
89 491
125100

1210 743
1210743
1335843

200 052 606
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2019-12-31

69 194 000
88 050 000
2233 586
159 477 586

-351 790
-193 900
-545 691
158 931 895

37438 750
37 438 750

1 000 000
74 315
162 178
22 800
592 680

1 851 973

198 222 619

8 (14)

2018-12-31

69 194 000
88 050 000
1903 054
159 147 054

125 283
-146 541
-21 258

159 125 796

39 188 750
39 188 750

1 000 000
69 152
158 520
22200
488 188
1738 060

200 052 606
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-193 900
1766 040

1572 140

-481 614
5163
108 750
1204 438

-1 750 000
-1 750 000

-545 562
1210743
665 181

9 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-146 541
1766 040

1619 499

-39 666
-25484
38123
1592 472

-1 750 000
-1 750 000

-157 528
1368270
1210 743
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

o

Byggnadsinventarier Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 3316 944 3268 224
Hyror lokaler 135456 186 780
Hyror garage och parkeringsplatser 444 994 445 255
fastighetsskatt 3576 3387
Overlatelse-/pantsittningsavg 21113 12 896
Diverse ovr intdkter 5667 418

3927750 3916 960
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och Avlopp
Snéréjning/Sandning
Sophdmtning

Hissar

Stddning
Triadgardsskotsel
Bredband

Reparation och underhéll
Ovriga fastighetskostnader
Teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Forvaltningsarvoden
Revision

Ovriga Forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader.

2019-01-01
-2019-12-31

315 890
228 351
83 238
40 941
77755
106 223
92 284
72719
181716
149 063
37048
50 196
1435424

2019-01-01
-2019-12-31

82 544
47 674
100 992
22 000
91 837
345 047

2019-01-01
-2019-12-31

93 000
29 327
122 327

11 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

304 705
265 431
90 206
60 998
69 118
35158
75 290
78 549
181 380
291 120
20 564
33 087
1 505 606

2018-01-01
-2018-12-31

79 634
43 150
92 494
20 638
36 069
271 985

2018-01-01
-2018-12-31

92 050
28 922
120 972
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia Sverige AB
Forvaltningsarvode

LTK.

Medlemsavgift Bostadsritterna
Forsékringspremier

Drift passersystem

2019-12-31

208 180 000
208 180 000

-9 487 357
-1 758 000
-11 245 357

196 934 643

99 576 000
55 249 000
154 825 000

2019-12-31

40 200
40 200

-16 080
-8 040
-24 120

16 080

2019-12-31

15241
25 654
29 329

6 450
16 323

5969
98 966

12 (14)

2018-12-31

208 180 000
208 180 000

-7 729 357
-1 758 000
-9 487 357

198 692 643

91 421 000
41 000 000
132 421 000

2018-12-31

40 200
40 200

-8 040
-8 040
-16 080

24120

2018-12-31

15279
25248
28010
6330
14 624
0

89 491
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngftistiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 0,94
SEB 1,15
SEB 1,34
SEB 1,34

Beriknad amortering
kommande ar

Not 10 Ovriga Skulder

Datum for
rinteindring
2020-03-18
2022-01-28
2022-01-28
2022-01-28

Léanebelopp
2019-12-31

13 162 600
7 804 000
8722750
8 749 400

38 438 750

1 000 000

13 (14)

Léanebelopp
2018-12-31

14 912 600
7 804 000
8722 750
8 749 400

40 188 750

1 000 000

Depositioner

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forskottsbetalda hyror
Revisionsarvode

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsérets utging.

2019-12-31

22 800
22 800

2019-12-31

93 000
29 220
28 251
81 533
338 676
22 000
592 680

2018-12-31

22200
22200

2018-12-31

91 000
28 592
25 898
118 082
204 616
20 000
488 188
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Not 13 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 54 100 000 54 100 000

54100 000 54100 000
Solna 2020- c7-10 - p
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Min revisionsberittelse har lamnats 2020- ¢33~ 3
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Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision 1 Milardalen AB
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Revisionsberittelse
Till f6reningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Svérdsliljan 1, org.nr 769618-3065

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsréttsforeningen Svérdsliljan 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan p&verka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av
sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Svérdsliljan 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgdrder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 13 mars 2020
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Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



